Départermnent de I'Aln

GRAND|-/bassin de
BOURG-EN-BRESSE

communautd d'agglomération

Commune de DRUILLAT

PLAN LOCAL D’'URBANISME
MODIFICATION N°1

Conformeément a l'arficle L. 153-4] du Code de 'Urbanisme

Dossler Approuve i

2 - REGLEMENT

= i%_, A
: e LR

Py 7 T O

¥il . ¥

. |

E Flan Local d'Urbanisme approuve le 0B mars 1789
I

| Reévision N°1 approuveée le 27 novembre 1778
Révision N°2 approuvée le 17 mers 2014

Yy pour &tre annexé & notre délibération
en date de ce jour,

Le Maire,

icotion approuvés le
~ s 34 |anvier 2022

L"ATELIER
DU TRIAMNGLE

Faim whie g leminbes




DRUILLAT nladbicatea W™ du 20 W e keear



SCMMAIRE

CHAPITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

CHAPITRE Il - DISFOSITIONS APPLICABLES AUX 2ZOMES LIRBAINES

| - DISPOSITIONS APPLICAELES A& LA ZOME LA,

[l - DISPOSITIONS APPUCABLES A LA ZONE UG

CHAFITRE [N - DISPOSITIONS APPLICARLES ALYK ZONES A URBANISER

CHAPRITREN - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZOMES AGRICOLES [A)

CHAPITREY - DISPOSITIONS APPLICABLES AUUX 2ZGNES MATURELLES £T FORESTIERES {M]

AMMNERES - DEFINITIONS

BRUILLAT  Mocdlcalion KU1 du PLU. e !




CRUIL.AT  Mrodillealion Wd du PL feclher-weend



CHAPITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

TARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique a la communea de Druillat.

ARTICLE 2 - EFFETS RESPECTIFS DU REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS ET

= Les arficles d'ordre public du Réglement National d'Urzanisme enumerss & larficls
R 111-]1 du code de 'urbonisme, rappelés ci-dessous, dermeurent applicables. o
SOVOIr -

- Arficla R 111-2 concernant la sécurite et la salubrité publigues

- Arficle R 111-4 concearnant les sites el las vestiges archéologiques

- Arficle B 111-15 concermant le respect de 'environnement

- Article B 111-21 concemant le caractéra et lMintérét des leux avoisinants, les sites &1
paysages naturak ef urbains,

= Demewent applicables les arficles du code de lurbanisme, notamment

- Aricle L 122-1 : nécessité de compalibilité avec les schémas de cohérence
termitorale ef les schémas de secteurs pour les opérations foncigres et les oparalions
d'aménagement, cinsi que pour les autorisations prévues par la lof du 27-12-73
d'orentation du commerce et de I'artisanat

- Arficla L 111-1-4 ; inconstructibiiité ou vaisinage des gronds axes de circulation souf
lorsgue l'intégrafion paysagére et fonclionnelle est demontrée dans le documend
d'urbxanisme.
Articles L 421-6 : conditions d'aobtention des pemis de construire, d'aménager et de
clémolir

- Article L 442-% et 442-10 du code de Mfurbanisme relatif au maintien des regles de
lotissement ou-dela des 10 ans a la demande des co-iolis.

= Les disposifions du présent réglement s"appliquent sans prejudice des presciptions
prévues au titre des [&gislations spécifiques concemant I'occupation ou 'utiisation
du sol. notamment |

- les servitudes d'uliiié publique annexéss au plan local d'ubanisme,

- les instollations clossées pour o protection de |'environnement.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

»  Le teritoire couverl par le plan local d'urbanisme est divise en

Jones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions du chapitre | du présent réglement
:lones Ua et Ub.

lones & urbaniser auxguelles s'appliquent les dispositions du chapifre Il du présent
reglement : Zones 1 AUa at 1 AUl et Zone 2 ALl

tones agricoles ouxquelles s'oppliquent les dispositions du chapitre IV du présent reglement
+Tones A [ordinaires) avec les secteurs Ax [ocfivites non agricoles disperses) et As (shict).

Tones naturelles et forestigres auxguellss s'appliguent les dispositions du chapitre V du
présent réglemen : Tones N avec les secteurs Nd, He, Nh, Nl et Np.
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ARTICLE & - AMENAGEMENT ALIX REGLES D'IMPLANTATION, ET DE HAUTELR POUR CERTAINES
CONSTRUCTIONS
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Sont classés enzones whaines, les secieurs dé&jd urbanisés et les secteurs ol les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une copacité suffisante pour desserdr las
constructions & implanter,

Les zonss U sont immédiatement constructibles,

| 1- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ua

La zone Ua recouvrs bes parties urbaines les plus denses et les plus anciennes du bourg de
Druillat, de Basses et Houles-Rossetes et de Turgon.

Les constructions sont édifiées en géndéral G Falignement des voies, et en ordre continu ou
discanting,

Cetfte zone est equipée des réseauy pubiics,

Elle eif multi-fonctionnelle : efe a vocation  comprendre des habitafions, des commernces,
des services, des equipements publics et des activités non nulsantes.

ARTICLE Ua 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont Interdites les occupations et utilisotions du sol sulvantes :

= les constructions a usage agricole qui créent une nouvelle unité Fexploiiation

= |es changements de destinalion des rer-de-chaussée a usage commercial (4 o
dale d'opprobation du PLU)

= lastationnement hors gorage [habitalion permanente de ses utilisatewrs) superieur &
3 mols por-an [consécutifs ou non) de coaravones soléas (voir art, B 443-4 du code
de lurbanisme).

= les terains de caomping, de caravanage et d'hobitations |&géres de osirs

» |es dépot de véhicules

»  Jouverture et lexploilation de comiéres.

ARTICLE Ua 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

= Las consfructions et extensions de constructions exstontes & usoge dactivités
agricoles, artisanales, de commerces, les enfrepdis, ef les installotions classées pour
la protection de lenvirennement peuvent étre refusées dans lo mesure ol, par leur
nature et leur fréguentation induite, elles fsguent de nuire & la sécuritd, la salubdte
et [a franquilité des guarliers envirannants,

* Aucentre-wvilage [place H. Dunant), les constfructions doivent privilegier la vocation
commerciale ocu de services au rez-de-chaussée des constructions.
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Les affoullements. écrétements ef exhoussements de sol sonl admis s'ls sond
necessaires aux constructions ou oux amenagemeants compalibles avec o vocation
de la zone, ou losgu'ls sont réalisés pour lutter contre les eaux de uissallement et
pluviales.

ARTICLE Ua 3 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIGUES ©OU PRIVEES

1 - ACCES

Les occupalons &l ufillsations du sol peuvent éfre refusaas sur des temrains gui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privess dans des conditions
réepondant & limporfance ou & la destination de immeuble ocu de lensemble
dimmeubles envisogs, et notamment §i les caracténstiques de ces vaoles rendanl
difficile la circukation ou futifisofion des engins de lutte contre lincendie et des engins
de déneigement,

Elles peuvent éogalement é&tre refusées si les acces présentent un risque pour la
secunté des usagen des voiss publiques ou pour celle des parsonnes utiisant ces
aocés. Cette séounté doit éfre appréciée compte tenu, notaomment de 1o position
des acces, de leur configuration ainsi que de la nature ef de lNntensite du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peul &lre limité dans [Mintérét de o
sacurite.

Lorsgue le ferraln est riverain de deux ou plusieurs voles publiques, les acces doivent
éfre amenagés sur la voie ol les reques encourus par les usagers des voies publiqueas
ou par l2s personnas utilisont les accés sont les maoindres.

Les accupations et ufilisations du sol peuvent &fre refusées sur des temrains bsus de
divisions ayant conduit @ la création d'accés en nombrg incompalible avec la
securte,

5i les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées G recevoir du
pullic, elles doivent comporter des accés réservés aux pigtons, independants des
acces des vehicules. Ces acces pour plétons doivent éftre munis de dispositifs
randant ces constructions accessibles aux handicapés.

2 - VOIRIE

Pour loute voie nouvele ouverte & la circuloficn automobile, o lorgeur de lo
chaussés doit &tre adaptée a Mimporance de |'opénation,

Les voies doivent avoir des caractérstiques adaptées & 'opproche des vihicules de
lutte confre lncendie, oux engins de deneigement et d'enlévement des ordures
MEenagerss

Les voies nouvelles cuvertes a la circulation publique e terminant en impasse
doivent &lre aoménagées dans leur partie terminale de fagon gque les vehicules
puissent aisement fare demi-four,

DREILLAT
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ARTICLE Ua 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Les portails d'entrées doivent Etre réalisés de telle sorte que les véhicules devant
s'oréter avant de les franchir puissent le faire sans empigéter sur lo choussée.

Toutefols, dans le cos d'une opéralion d'ensemble, de aménagement ou de
lextersion de bdtiments existants, les normes peuvent éfre adoplées s la
topographie des lieux, le projet ou Fenvironnement bali le justifient,

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction @ usage d'habitation ou qui requiert une oimentotion an eou
potable, doit éire raccordae au réseau public de distribution o eau potable par une
conduite de corocténstigues  suffisontes, conformément aoux  disposifions
reglementaires en viguewr.

L'utiisation de ressources en eau outres que celies provenant du réseau public
[puisage, pompage, capltage) peut &lre admise en fonction des données locales a
Fexclusion des usages sanitaires et de l'ofimentation humaine,

2 — ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Toule construction occosionnant des rejets d'eaux usées doif éfre rocoordée au
résecu public d'assainissement d'eaux usées por un dispositit d'évocuation de type
separalif, canformement aux dispositions reglementaires en vigueur,

Lévacuation des eauy usées d'origine artiscnale et agricole dans le réseau public
d'ossainissement, si elle est outonsée, doit éfre assortle d'un trallement approprie a
o compaosition el 4 la nature des efflusnts.

3 - ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVALES ET DE RUISSELLEMENT

Toute construction doit étre roccordés au réseau public d'ossainissernent deousx
pluvinkes.

Toutlefors, en l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les eaux daivant :
soit &tre évacuéeas directernant el sans stagnalion vers. un déversoir désigné par les
services technigues de la commune

soit éfre absorbées en totaltaé sur le terain.,

Toutes les dispositions doivent étre envisaogeéss pour limiter Nmpeaméabiisotion des
sols et pour assurer la mailrise des débifs 2t de lécoulement des eaux pluviales des
parcelles.

4 - ELECTRICITE, TELECOMMUNICATION ET AUTRES RESEAUX

Les réseqaux doivent étre etablis en soutemrain dans les opérations d'ensembla,

DRUILLAT - Modificolion N1 du F.LU. - Regkemant 8



5 - ECLAIRAGE DES VOIES

Les voles de desserte doivent remplir les conditions minimales opplicobles dans la
commune en ce gqui conceme |'eclairage public des voles de circulation.

ARTICLE Ua 5 - CARACTERISTIGUES DES TERRAINS
Mon reglameante.

ARTICLE Ua & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Woir |'arficle & des Dispositions générales

Les constructions peuvent &tre implontées 4 'alignement des voies ou selon un redrait
compalicle avec la bonne ordonnance des consirsctions voisines.

ARTICLE Ua 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES 5 EPARATIVES

MNata @ Sont pris en compte fous points de la construction y compris les debords de falture,
Feut donc &tre 4 I'alignement ou en limite séparafive, |'égout de toiture et non le nu
extérieur du mur.

= A moins que le batiment & constriuire ne jouxte la limile separative, la distance
comptée horzontalement de fout point de ce bédiment au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproche, doit etre au mains egale 4 1o meoilie de o
différence d'altitude entre ces deux points sans pouvair étre inférieure & 3 métres (d
=hf/2 avec d= 3]

i = dhiarice minirus

s rippoil § la Cbnile

ds Illl';: I'I:_II:'1 .a:l I." m."."".’":"." - :!.I.I{ﬂ III'

e B = Faadd prar

& = By el monammaiem
-— 5

= Limplantation est libre pour les batiments annaxes dont lo superficie au sol n'excade
pas 15 m2.
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ARTICLE o 8 - IMPLANTATION DES COMNSERUCTIONS LES UMES PAR RAFPORT ALY ALITRES SUR
UNE MEME FROPRIETE
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ARTICLE 1o # - EMPRISE AU SOL
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ARTICLEUg 11 - ASFECT EXTERIEUR DES COMNSTRUICTIONS — AMENAGEMEMNTS DE LEURS ABORDS
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1 - SPECIFICITES POUR LA RESTAURATION DU BATI ANCIEN

En cos de restauration du béti ancien tradiionnel régional, les eleéments caracterishiques de
I'architecture locole deivent &tre respectés et mis en valeur (matéraux de couverture et
de fagade, proportion des baies ouvertures généralement plus hautes que larges), aspects
des menuseres, volels et portes, aménagement des abords).

2 -~ IMPLANTATION ET VOLUMES

Larsgqu'il existe un alignement bat continu le lohg d'une voie, constructions et
ameénagements dolvant respecter les continuités de fagades exislantes | erientations
at niveaux de foitage, alignements, ouveriures ...

Limplantation, le volurne et les proportions des constructions dans tous leurs
&léments doivent étre déterminés en fenant compte de l'envirennement batli &1 en
sy intégrant ke mieux possible.

La construction doit s'adapter a la topographie naturelle du terrain afin de ne pas
bouleverser le paysage.

La répartition des niveaux doft &tre en concordance avec la pente naturele du farrain.

Pour les constructions & usage d'habitation, la pente des toils deit étre comprise
enfre 30 et 45 % ou-dessus de 'horzontale, Les toifs dolvent &tre réalisés avec 2 pans
minimum. Les pans de foiture des constructions & usage d'oclivité ou d'annexe
doivent avoir une pente de toif de 20 % minimum,

Les foifs & un seul pan ne sont folérés que pour les bafiments annexes s’appuyant
sur les murs d'une consfruction existante ou les murs de cléture, ou comme élément
de licison. s doivent respecter la penle de 30 4 45 %.

Les toitures terrasses sont interdites sauf comime elément rastreint de licison.

Un débord de toiture d'ou moins 0.50 métre est obligatoire, || poura &tre inféreur
pour les constructions d'une hauteur inférieure G 3 metres au faitage, et les
constructions admises en limite séparative.

Les orchitectures &trangéres & o région [cholefs, mos provengoux .| sont
interdites.

Las vérandas ne sont pas assujefties 4 ces rdgles,

3 - ELEMENTS DE SURFACE

Les moténaux de couverture, les enduits, les ouverlures, les menuisernes et huisseries
extéreures doivent éfre déterminds en tenant compte de lewr environnement bah,

Les matérioux dovent ére utiisés selon leurs propres qualités en excluan! |es
irmitations at les effets dinochevés, Les murs en matérauy bruts doivent éfre crepis sl
v o Beu.
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= Lesteintes denduils, de menuiseries el de couverture doivent Bfre en harmanie avec
leur environnement, en cherchant a se fondre dans le paysage.

L'utiisafion du Blanc pur et de teinles vives est inlerdife pour les enduits et peintures de
fagades et de clétures,

= les couverlures doivent &tre réalisées en matériaux ayant I'aspect de tulles de
teintes allant du rouge ou brun. Pour les bafiments d'aclivites et d'annexe, les
couvertures doivent &tre de teintes allant du rouge au brun.

=  Les couvertures d'aspect brillant sont interdites.
o Les varancos ne sont pos assujetties a ces regies.

* les varandas, ponneaux solares, semes ef autres éléments d'architecture
bioclimatigue, doivent &tre intégrés avec discrélion au batiment existant.

4 = LES CLOTURES

v Les clétures ne sont pas obligatoires,

* Lorsgu'elles sont envisagées, elles dolvent ére d'ospect sobre, en concordance
avec ke paysaoge environnant et les usages locoux | coweur, matériouy, houtaurs,
essences vagétales (cf article 13).

= Les clotures dovent Efre constitudes @

En limite séparafive ;

« d'un grifoge ou aulfre moférnou d'ospect sobre et en occord ovec son
environnement, avec ou sons soubassement apparent (hauwteur du soubassement
imitée & 1 m), pour une hauleur fotfale imite & 1,80 m.

= o d'un mur plein d'une hautew maximale de 1,80 m

Les murs ef murets en maténoux brufs dolvent &fre crépis sl y a fleu.

En Iimite de référence [sur vois) |
« d'un gritoge ou oufre matériau d'ospect sobve el en occord avec son
environnemeant, avec ou sons soubassement apparent [howvteur du soubassement
fimitae & 1 my. pour une hawteur fotale imité a 1,80 m.
= oudun murplein d'une hautelwr maximale de 1,50 m
s [Lesmurs el mwels en maténaux bruts daivent éfre crépis il v a lew.

Dang les deux cas {cldfures sur voie ou en imite séparafive), lo hauteur des clafures peuf
gfre adapiée ou imposée par lavforité compétente en fonclion de la nature parficuliére
de instaliation ou de la lopographie des liewx, el selon des critéres de sécuriteé, de salutbrite,
et a'inserfion dans le site. u
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5 — LIMITATION DES EMISSION DE GATL A EFFET DE SERRES (GES)

Sous réserve d'une bonne intégration dans 'environnement, sont autorses
= Lessemes ef captewrs soloires en fogades et en toltures

= Les dispositifs de transformafion d'énergie solaire en électicité [fous matériels et
teintes autodises)

» Les couverfures vegétalisées planes ou pentues paricipant a la régulation
thermique des batiments et & lo gestion douce des eaux pluviales.

Leas dispositions réglementaires pouront étre adaptées afin de pemettre, voir favoriser, la
réalisation de comstruchions biccimafiques etfou utilsant des énergies renouvelables gui ne
répondent pas aux mémes contraintes fechniques [Bolation par I'extéieur des enveloppes,
orientation des fagades ...},

ARTICLE Ua 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

» e stafionmnement des véhicules automohbiles ou des deux rouves doit comespondrne
aux besain: des construction: el installations.

= |l doif &fre assuré en dehors des voies publiques ou de desserte collective.

s Les places de stationnement peuvent étre situées & lintéreur ou O lextereur des
consiruchons,

| ezt exigs :

»  Pour les constructions & usage dhabitation @ 2 places de stationnement minimum
par lagemant.

Cette narme ne s'appligue pos oux extensions qui n'ont pas pour effet lo creation d'unites
habitables nouvelles.

Pour les constructions autres que & usage d'habitafion, il sera exige

= Pour les constructions & usoge de bureaux ou de services : 1 place par franche
indivisible de 25 m® de surface de plancher,

»  Pour les activités arfisanales @ 1 ploce pour deux emplols plus las surfaoces necessaires
pour les livraizons &t les véhicules de service.

»  Pour les construciions é usage commerciol 1 1 place de stationnement par tranche
de 25 m® de surface de vente.

» Pour les constructions et installations & usage hifelier, & usoge déquipement
collectif, daccueil du public ou dea restauration :

desfinées a abvlter du personneal | | ploce pour 2 employés.

« appeléss &recevaoir du public © 1 place par 20 m? de surface de planche

» destinées a lhébergement : 1 place par chambre,

e destinées & o restauration: 1 place par 20 m* de surface de plancher (bars, salles
de café, restaurants curmulas),

Toutefols, en cas d'incopocité technigue a produire les stalionnemants requis, | pourra étre
fait exception @ k régke géndrale oprés prse en comple  des  besolns
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prpies o proget elosnoregord es copacitcs o stohorngmest suvesisg o
cubliz g Eroximite.

ARTICLE Ua 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE FLANTATIONS

Obligatlan de planter et de réaliser des espoces Mares
= Pourdcw cimeragzmoer, bsimpe iy de et o 221 ecamsondas,

Lo wegahation do - Smn cnnizie poomi 12+ gwences isales [ s, nzeetizr. caarnmillo
Ccorvoield dan o compositior est recominis nadce.

* o picntotiea s sxistonles Sojven] Sl mirdenoes g rereploeces.

Do Sorand g oveidore doreont Sl plonbds sour mosguer o agecrnesden conaing
beirnends oo ins-cllanon: o activibds acadmizes docs b came oo dont e pac] visazl
IR A

v Loz opdeahors o boegernonts of plus dosvens disposer d'espanes ibres conmens
rsn Sompnis l2: gires d2ostol onnemeant, vaies oo desserla, Cheo meegnis, Siskes
Cyclchlas, clond o pehiciz ol £he o ooios 2g0ke 2019 % de o soroc: Sdahe an
ISrizrgr,

Loy rupeeities sz ekl wipaerficig tlo b &l ploniles (@apores v 21000 o)

ARTICLE Uat 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATICN DU SOL

Mo ieglen=ate,

ARTICLE Ucr 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE FERFORMANCES ENERG ETIGUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Moo g lenmeté

ARTICLE Ua 1é - CEUGATIONS IMPOZEES EN MATIERE B INFRASTRUCTURES ET RESEAULX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIGAES _
s Tonnre e oz ven. gre prévas pour permehne 1o possoge o e ke spligaoe poar tol-ss
&L oo nshructicns uborsdos,

DEUILLAT - foaf cohban N1 du FLL. =gcain -



|1l - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ub

Lo zone Ub conceame les quartiers periphérgues des parties denses des differents poles
bdrfis.

Dars la zone Ub, les constructions sont édifiées généralement en retrall par rapport aux
voies, et en ordre discontinu,

Cette zone el dquipde des réseaux publics june seule construchon n'est pas raccordable
pour des rosons topographiques),

Comme la zone Ug, ele est mulli-fonctionnelle : ele o vocation a comprendre des
haokitations, des commerces, des services, des equipements publics et des activités non
nuEantes,

La zone Ub comprend un graphisme porficulier comespondant aux sectews soumis 4 un
risque d'inondations.

ARTICLE Ub 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et ulilisations du sol suivantes :

= les conslruchons & usage agricole qui créent une nouvelle unité d'exploitation

» |astabionnemant hors garage (habitafien permanente de ses utilisateurs) supearlewr o
3 mois par an [conséculifs ou non) de caravanes Bolees (voir art. B 443-4 du code
de l'urbanisme).

= les terraing de comping. de caravanage et d'habitations legeres de loisirs

v |les déepdh de vehicules

v Touverture et [exploiiation de camiaras,

» A proximité des pipelines SPSE, dans les zones corespondant aux dangers graves

{230 m de part et d'auvtre des caonalisalions), lka constriuclion ou "extension
d'établissernents recevant du public relevant des catégornias 1 0 3 est proscrite.

ARTICLE Ub 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

»  les comstructions et exlensions de constructions existantes & usage dactivités
agricoles, arfieanales, de commerces, les enfrepdts et les installations clossées pour
la protection de Fenvironnement peuvent éire refusées dans la mesure ol, par leur
nature et keur fréguentation induite, efles risguent de nuire 4 la sécwrité, la salubité
et la tfranquillité des quartiens envirennonts.

» Les affouillements, ecrétements ot exhoussement:s de sol sont admis s'ils sont
nécassaires aux constructions ou aux aoménagements compafibles ovec la
vocation de la zone, ou losagu'ils sont réalises pour lufter contre les eaux de
ruissellemeant et pluviales.
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Dans le sectew soumis a un risgue d'inondation, les constructions sont admises sous
reserve gu'elles nalent aucun effet sur Fexpansion noturelle des eoux de
ruissefement, Les censfructions ne doivent pos oggraver le phénoméns
daccumulation des edus,

Sont admis dans la zone framée 4 risques d'inondation n :

Les affoullements et les exhaussements du sof Bes a la regulafion hydraukque ou
stiictement nécessaires a la mise hors d'eau des constructions axislantes,

Les cldlures et les murs de souténement strictement nécessaires aux constructions
existantes et respectant les contraintes hydrauliques.

Conditions :

Le chomp d'expansion des crues doit &fre preserve au misux,

Les canstructions, les cldtures, les plantations, les rembloiements ne dolvent pas éfre
de nature & faire obstacle au ibre écouternent ou & |'expansion des eausx.

ARTICLE Ub 3 — DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

1-ACCES

Les cccupafions et ufilisations du sol peuvent éfre refusées sur des terains gui ne
seralen! pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
repondant & limpartance ou 4 la destination de lmmeuble ou de lenzemble
dimmeubles envisage, et notamment si les caracténstiques de ces voles rendeant
difficie lo circulation ou lutilisafion des engins de lutte contre lncendie et des engins
de déneigement.

Elles peuvent egalement &tre refusées si les occes presentent un risgue pour la
securite des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes uliisant ces
acces, Cette securite doll élre apprecies comple tenu, notamment de o paosition
des accés, de leur configuration ainsi que de la nafure et de I'ntensité du trafic,

Le nombre des acces sur les voies publgues peut éfre Tmité dans 'intérét de o
securité.

Lorsgue le terrain st riverdin de deux ou plusieurs voies publigues, les accés doivent
dfre amenages surla voie ol les rsgues encourus par les usagers des voles publigues
ou par les personnes utilisant les occés sant les moindres,

Les occupations et ulilisations du sol peuvent &lre refusées sur des terains issus de
divisions ayant conduil g la création d'accés en nombre incompalible avec lg
securite.

5i les constructions projetées, publiques ou privées, sont destindss & recevar du
public, elles doiven! camporter des acceés réserves aux pigtons, indépendants des
acces des vehicules. Ces accés pour pigtons dolvent éfre munis de dispositifs
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- VOIRIE

Toute voie nouvelle ouverte & la circutation automobile doit &tre reéalisee avec une
plate-forme d'au moing & métres de largeur, ef une chaussee de 5 métres de large
mirirmum,

Las voles doivent avoir des caracténsticues adapitées & lopproche des vehicules de
lutte contre lincendie, aux engins de déneigement et denlévement det orduras
menacéras.

Les voles nouvelles ouverfes a la circulation publique se terminant en impasse
doivent &fre aménagées dans lewr partie terminale de fagon gue les vehloulas
puissent aisément faire demi-tour.

Les portails d'enfrées doivent &tre realisés de telle sorte que les vahicules devant
saréter avant de les franchir puissant le faire sans empigter sur la chaussee (recul
minimum de 5 méfres par rapport & 'alignement).

Toutefois, dans le cas d'une opération d'ensemble, de lfamandagemeant ou de
lextension de batiments existants, les normes peuvent &fre adaptees sl la
topographie des lieux, le projet ou l'environnement bali le justiient.

ARTICLE Ub 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction d usage dhabitation ou gul regquiert une alimentation en eau
potable, doit Btre raccordées au réseau public de dishibution d'eou potable par une
condutte de coroctérstiques suffisontes, conformément aux  disposifions
réglementaires en viguewur,

L'ufiisation de ressources en eou autres que celles provenant du réseau public
|puisage, pompage, coptage) peut éfre admise en forchon des données locales o
l'exclusion des usages sanitaires et de I'alimentation humaine.

2 — ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Toute comstruction occasionnant des rejets d'eoux usées doit éire roccordes au
réseau public dassainissement d'eaux vsées par un dispositif d'évacuation de type
separafif, conformement aux dispositions réglementaires en vigueur.

'évacuation des eoux usées d'oigine arlisandale et agricole dans le réseau public
d'assainissement, s elle est autorisée, doit &tre assorfie d'un traiterment approprié &
lo compesition et a lo nature des effluents

En cos d'impossibilité de se raccorder au réseau d'assainissement d'eaus usées, un
dispositif d'assainksserment autonome, efficace, adopte & o nature du sol et a la
topographie du terain concerné, et conforme aux préconisafions edictées dans
I'&tude du schéma directeur d'assainissement, st admis.
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3 - ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVALES ET DE RUISSELLEMENT

* Toute construction doit &tre raccordée ou réseau public d'ossainissement d'eaux
pluvicles,

=  Toutefols, en l'obsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les eaux doivent :

= ot &lre evacuees directerment et sans stagnation vers un déversoir désigng par les
services techniques de la commune
= ot &tre cbsorbees en tolalité sur le ferrain,

= Toutes les dsposifions doivent Bfre envisagees pour imiter lNmpeméaabilisation des
sols et pour assurer la maifrise dec debits et de l'dcoulement des eaux pluvidles des
parcalle:.

» Compte-tenu des risques dans la zone concemee par la frome o rlsgues
d'Inondaticons », foutes dispasifions devront &fre prises por le constructeur afin
d'éviter des problémes ultériewrs. La réalisation de sous-sok est déconseilée.

4 - EI.ECTEIEITE, TELECOMMUNICATION ET AUTRES RESEAUX
Les réseaux doivent &fre etablis en scuterain dans las opérations d'ensemble.

5 - ECLAIRAGE DES VOIES

Lles voies de desserte doivent remplr les conditions minimales opplicables dans 1o
commune en ce qui concernea MNecloirnge public des voies de circulation.

ARTICLE Ub 5 - CARACTERISTIGUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE Ub & - IMFLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIGUES

Voir "arficle & des Dispositions genérales

= Les constructions doivent étre implontées avec un refrait d'au moins 5 métres par
rapport a Falignement existant ou 4 créer des voles publiques ou par rapgor & la
limite d'emprse des voies privées ouvertes a la circulation,

= Des implanfations différentes sont admises dans kas cas suivanls :

= 5 la hauteur des constructions sur la imite {sur voie et emprise publique) n'excéde
pos 3,50 metres,

= pour laxtansion des constiuchons existantes ne respectant pas lo régle prévue, 4
condition que 'extension ne réduise pos les reculs existants ou qu'elle ne génére pas
de problémes de visibilité ou de sécurité,

= paur un groupe limite de consfructions comprises dans une opération d'ensemble et
edifiees le long de la voie de desserte intérisure,
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» guand limplantation des constructions existantes sur les proprieles voisines le justifie
pour des raions d'architecture ou de bonne intégration & l'ordonnonce geénerale
des constrisctions avoisinantes,

= pour lmplontation d'un goroge qguand lo topographie rend nécessaire une
adaptotion des accés,

= Jorsgqu' 1 s'ogit douvrages techrigques necessaires ou fonclionnement  des
constructions oulonsées (compleuwr d'eau et élecirigue, systeme d'assainissament

. Ifl cas de reconstrection 4 lidentique aprés sinistre a condition qu'elle ne genera
pas de problémes de visiilite ou de sécurite,

ARTICLE Ub 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Mota ; Sont pris en comple tous points de la construction y compris les debords de toiture.
Peut donc &fre & 'aignement ocu en mite séparafive, 'égout de foiture et non le nu
extérieur du mur,

» |a distance complés horzonfalemeant de fout point de ce batiment au point de la
limite séporafive qui en est le pius ropproché, doit étre au moins égale a la moitié
de lo différence d'alfifude entre ces deux points sons pouvoir éfre inféreure & 3
métes (d=hf2avec d= 3.

d « dialdnee ml
gar rappsal b ls limiie
parcl e

B Pl ol

d s hil amis 4,50 m minkemm

= hid wuk 1 m mursmums

et kg
'BE'EF'IL

»  Toutefols, les constructions peuvent &tre admises en Imite séparative dons @t cos
suivants ;

= |aur hauteur sur la Bmite separative nexcade pas 3,50 méfres. Le nu extereur du mur
devra étre situé en retalt d'ou moin: 0,50 métre pour permettre la réaisafion d'un
débord de foiture de 0.50 m.

»  eles sappuient sur des consfructions préexistantes, eles-mémes edifiées en imites
séparatives,

» elles sont de volume et daspect homogéne et edifigss simullanement sur des
famraing configus,

»  elles sont edifiées dans le cadre d'une opération d'ensemble et sur les seutes imites
séparatives intemes de cette operafion,

» [implantafion des canstructions existantes sur les proprietés voisines le justifie pour des
raisans d'architecture ou de bonne intégrafion & Tordonnance générale des
constructions avolsinantes,
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justifier d'une recherche manifeste de qualité archileclurale el d'inserfion harmoniause
dans le site,

1 - SPECIFICITES POUR LA RESTAURATION DU BATI ANCIEN

En cos de restauration du bati ancien troditionnel régional, l2s élements caracténstigues de
I'architecturs locale doivent &fre respectés et mis en valaur [matériaux de couverture et
de facade, proportion des baies cuvertures généralement plus hautes que larges), aspecls
des menuiseres, volets et portes, aménagement des abords).

2 = IMPLANTATION ET VOLUMES

= Lorsgu'l existe un dignement bali continu le long d'une voie, constructions et
amenagements doivent respecter les continuités de facades existantes | onentations
el niveaux de faltoge, aignemeants, ouvertures ...

= Uimplontation, l& volume et les proporfions des constructions dans tous leurs
gléments doivent éfre détermings en tenant compte de 'environnement bafi ef an
sy integran! e mieux possibie.

= Lo construction doil s'odapter & o topagraphie naturelle du temain afin de ne pas
bouleverser le paysage.

La repartition des niveaux doit &tre en concordance avec la pente naturelle du fermain.

» Pour les constructions O usage d'habitation, o pente des toits doit étre comprise
entra 30 et 45 % ou-dessus de |'horizontale. Les toits doivent éfre réalisés avec 2 pans
MUnIrmUT.

Les pans de foifure des constructions @ usage d'activité ou d'annexe doivent avoir une
pente de foit de 20 % minimum.

»  Les toits & un seul pan ne sont folérds que pour les bafiments annexes s'appuyant sur
les murs d'une construction existante ou les murs de cléture, ou comme élément de
igison. lls doivent respecter la pente de 30 & 45 5.

= Les toitures terrasses sont inferdites sauf comme glement restraint de liaison.

=  Un débord de toiture d'au moins 0,50 métre est obligatoirs, || poura &fre infénaur
pour les consfructions d'une houteur inféreure @ 3 mefres au faitage, et les
constructions admises en limite separative.

* Les grchitectures étrangeres 4 la region [chalets, mas provengaux ...} sont interdites,

Les vérandas ne sont pas assujetties a ces regles.
3 — ELEMENTS DE SURFACE

»  les matérioux de couverture, les enduils, les ouverhures, les meanulsenes el hulsseres
extérieures doivent &lre détermings en fenant compte de leur environnement bati.
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» Lles matéroux daolvent étre ufiisés selon leuns propres qualités en excluant les
imitations et les effeis dinachevas, Les murs en mateniouy bruts doivent élre crépis sl
w0 e,

= Les teintes d'enduits, de menuiseries et de couverture doivent &tre en harmaonie avec
leur environnement, en cherchant 4 se fondre dans le paysage.

L'utilisafion du blanc pur et de feintes vives est inferdite pour les enduits et peinfures de
facades et de choiures.

* |les couveriures doivent éfre realisées en matériaux ayant 'ospect de tules de

feinte: cllant du rouge ou briun. Pour les batiments d'activités et d'annexe, les
couvertures dofvent étre de teintes allant du rouge au brun.

»  |Les couvertures d'aspect brlant sont interdites,

= |es wverandos, panneoux solagires, seres et aufres éléments d'architeciue
bioclimatique, dolvent &tre Intégres avec discrétion au bdliment existant.

* | esvarandos ne sont pos assujeties & ces regles.

4 - LES CLOTURES

* | es clofures ne sont pos obligatoinas,

= Lomsgu'eles sonl envisageess, elles daovent &tre d'aspect sobre, en concordance
ovec e paysage environnant et las usoges ooaux @ couleur, malériowe, houlewrs,
essences vegelales [of arficle 13).

»  Les ciotures doivent &ire constituées ©

En limite séparative ;

« d'un grlloge ou aulre motériou d'aspect! sobre et en occord avec son
environnement, avec ou sans soubassement apparent (hauteur du soubassement
limitae & 1 m), pour une hauteur fotale imité & 1,80 m,

s oud'un mur plein d'une hauteur maximaole de 1,80 m.

Les murs. et murets an mataraux bruts doivent &fre crépis 8l y a lleu,

En timife de référence [sur voig) :

« d'un griloge ou outre moteriouv d'aspect sobre et en accord avec son
environnement, avec ou sans soubassement apparent |hauteur du soubassement
lirmitde & | m), pour une hauteur totale limite a 1,80 m.

» o dun mur plain d'une houtewr masimale de 1,.500m-

Las miurs el murels en malénoux bruls dolvent tre crépis sl y a li|eu.

Dans les deux cos (cldfures sur vole ou en imite séparalive), lo hauteur des clatures peut
efre adaptée ou imposee par loutorite compétente en fonction de la nafure particuliére
de linstallation ou de la tepographie des lleux, el selon des criteres de sécurité, de salubrite,
et d'insartion dans le site, »
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5 — LIMITATION DES EMISSION DE GAZ A EFFET DE SERRES (GES)

Sous réserve d'une bonne intégration dans 'environnement, sont outorises -
= Lasseres ef captewrs soloires en fagadeas et en toitures

= Les disposilifs de fransfarmation d'énergie solaire en électicité [fous matériels et
teintes autorisas)

» Lles couvertures végétalisées planes ou pentues participant & la régulation
thermicgue des bitiments et & lo gestion douce des eaux pluviales.

Les dispositions réglementaires pourront &lre adapiées afin de pemettre, voir favonser, lo
réalisation de constructions blocimafiques et/ou utilisant des eénergies renouvelables qui ne
répondent pas aux mémes contraintes technlgues [isclation par |’ exténeur des enveloppes,
onentation des fagades ...},

ARTICLE Ub 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

»  Le stationnemeant des véhicules automobiles ou des deus roues doit comespondne
oux besoins des constructions et installations.

= |l doit &re assuré en dehors des voles publiques ou de desserte collective.

= Les places de statlonnement peuvent &fre situées & lintéraur ou d 'extérieur des
canstructions,

| 25t exine

»  Pour les construclions & usage d'habitation : 2 places de stationnement minimum
par logermeant.

Cette norme ne s'applique pos aux extensions gui n'ont pas pour effet la créalion d'unites
hakitables nowvelles.

Pour les constructions aulres que & usoge d'habitation, il sera exigé :

= Pour les constructions & usage de bureaux ou de services : 1 place par franche
indivisible de 25 m? de suface de plancher.

= Pour les activités arfisanales ; 1 ploce pour deux emplois plus les sufaces necassdires
pour les livraisons et les vehicules de sarvice.

= Pour les constructions & usage commercial @ | place de stafionnament par franche
de 25 " de suface de vente.,

= Pour les constructions et installations a usage hotelier, & wsage déquipement
collectit, daccuell du public ou da restauration :

destinées & abriter du personnel : | place pour 2 employes.

cppelées drecevoir du public : 1 ploce par 20 m* de suface de planche
clestinees d rhébeargemeant | | place par chambwe.

destindes & larestauratfion : 1 place par 20 m* de swface de plancher [bars, salles
de cafeé, restaurants cumulés).

Toutefols, en cas d'incapacite technigue a produire les stationnaments reguis, Il pourra &tre
fait exception & lo régle géndrale oprés prise en compte des  besocins
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propres ou projet et en regard des copacités de staotionnement ouvertes au
public o proximife.

1 - ELEMENTS BOISES INTERESSANTS

Les boisaments identifigs au titre de "arficle L 123-1-5-7% du code de I'urbanisme sont soumis
gux dispositions de cet article et dolven! &lre protéagds,

51 les besoins d'un projet de construction ou I'&tat sanifaire: des arbres nécesitent une
coupe ou un défichage d'une maniére signiicative fokant perdre 'intérét & cet élément
de paysage, || foudra proceder & une replantation 4 valeur ecologigue équivalente.

2 - OBUGATION DE PLANTER ET DE REALISER DES ESFACES LIBRES
=  Pour fout aomenagement, ko simplicité de réalisation est recommandés,

» Lo vegetation dait &fre choisie parmi les essences locales |buls, nolsefier, charmille
.-} Lo vanété dans la compasifion est recommandae,

= Les plantations existantes doivent &fre maintenues ou remplocées.

= Das écrans de vardure doivent &fre plantés pour masguer ou agrémenter certains
bdtiments ou installations d'octivités admises dans la zone mais dont I'impact visuel
est négatif.

» Les operations de 5 logements et plus doivent disposer d'espaces libres communs
non compris les alres de stotonnement, voies de desserte, cheminements, pistas

cyclables, dont la superficie dait &tre au moing égale & 15 % de la surface totale du
tenement.

La moitie de cette supericie dolt &tre plantée |espaceas verts elfou arbras),

s Le coefiicient d'occupation du sol est fixe & 0,50,
» L& CO% n'est pas applicoble dans les cos suivants |
- frovaux de sauvegardae ot de restauration de baliments anciens dans le volume
existant
fravauy de reconsfruction apres sinlsfre
- frovoux de construction ou d'oménagement de batiment offectés aux sevices
publics

ARTICLE Ub 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

MNon raglemeanté.
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ARTICLE Uk 14 — QELIGATONS IMPOSEES EM MATIERE DUINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTROIMIQIUES ) .
Lees Foonroaoe doiverd édre prévos o peerroil'ns s o ge oo 10 filaee odicpue pour fol e
[e25 comsrrcsaarg s s,
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CHAPITRE 1ll DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

Ces zones comespondent &

= des zones 1 AU beneliciant & leur pérphére immeédiate, déquipements
dinfrastructures de copacite suffisante, urbanisables d court ou moyen terme.

Ces zones sont multi-fonctionnelles ; ellzs ont vocation a comprendre des habitations, des
commerses, des senvices, des équipements publics e des activités non nuisantes.

La zone 1 Al comprend deux secteurs | 1 Ala (qui reprend les caracténstiques des zones
Uap &t 1 AUl comme o laisirs .

fone 1Al :

- Une trame supemposée indigue 'uliisation de I'article L 123-1-5-1é du code de
I'urbanisme en vue de lo mixité sociale,
Voir le PADD et les Crientations d'aménagement et de programmation : la tolalité (100 %)

des logements envisages en petits collectifs et en individuels en bande ou jumelés dovent
etre des logements locafifs sociaux (= au meins une trentaine).

- Lles constuctions y sont auforisées los de ko réalsohion d'une opération
d'aménagement d'ensemble, Tout projet doit &tre compotible ovec ks orientations
d'aménagement et de programmation définies parallélement.

= une zone 2 AUX pour une future zone d'activités ne beéneéficiant pos dans leur
peériphérne immeédiate d'équipements dinfrostuctures de copacité suffisante,
ureanisables d long terme. Louverture & Turbanisation de ces secteurs n'est possible
gqu'd la seule initiafive publique.

ARTICLE AU 1 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans la zone 1 Ala, sont interdits ;
= e constructions & usage agricole
= e stationnement hors garoge (habitation permanente de ses utilsoteurs) supérieur
&1 3 mois par an [consecutifs ou non) de caravanas kokgas [voir art, B 443-4 du
code de ['urbanisme),
= |es terrains de camping, de carovanoge et d'hobitations l&géres de koisir

s ez dépot de véhicules

= |'ouverture et |'exploitation de caniéres

En oulre dans la zone 1 AU, sont interdites les construciions ef installalions éfrangéres au
domaine des sports et des loisirs,

Dans la zone 2 Alx, sont inferdifes les cccupations et utilisations du sol non mentionnées a
I'arlicle Al 2,
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ARTICLE AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

1 - CONDITIONS D'OUVERTURE A L'URBANISATION

Dans la zone 1 Ala ;

s Les constrections dolvent &lre réalisées dans |2 codre d'une ou plusisurs opérations
d'ensemble.

= Toute opération densemble doit &fre compatible avec un aménagement cohérent
de la zone. Dans ce bul, | est indispensable que 'operation domenagement
envisagée présente les caractéres suivants |

- tout projet doit &fre compatible avec les ofientations d'amenagement et
de programmation définies parallélement.

glle doit garantr que les aquipements dinfrastructures et de
superstructures nécessaires serant opérationneks lors de la mise en service des constrections,
et dimensionnés en tenant compte de 'ersemble de o zona.

- elle ne dolt pos compremetire 'urbanisation ultereure du resle de la zone
el conserver des possicilités rosonnables d'oménagement du reliquat éventuel.

Dans la rone 2 Alx :
L'cuverture a l'urbanisation de cette tone est d'initiative publigue.

2- CONDITIONS GENERALES

= Les canstructions & usage d'octivités artisanales, de commercas, les enfrepots et les
installations clossées pour la protection de Fenvironnement peuvent &lre refusces
dans la mesure o, par leur nature et leur freguentafion induite, elles sguent de nuire
& ko sécurité, lo salubrité et la trandguilité des guartiers environnants.

v |les affouilements, écrétements et exhaussements de sol sont admis s'ils sont
nécessaires aux constructions ou aux aménagements compatibles ovec la vocation
de la zone, ou lorsgu'ls sont réalisés pour lutter confre les eaux de ruissellement et
pluviales.

Dans la zone 1 AUl sont admis :
= Les aires de jeux et de sports ouvearles au public,
»  es espaces de stationnement liés aux octivités de la zone
= |es constructions  usoge :
- déquipements colliectifs nécessalres @ la pratigue des loisis et a 'enrichssement

cultursl.
- dactivités annexes induites par Factivité principale de loisirs (vestiaires, buvettes ...},
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'hobitation si efles sont destingées a loger ou abrifer des personnes dont lo présence
permanente est necesaire pour assurer la direction, lo surveilance, le gardiennage
ou le fonclionnement des établissernents autorsés dans la zone,

Sont seuls admis en zone 2 AUx :

Les equipements dinfrastructures et les comstructions el ouvrages iés & ces
equipaments,

Les affouilements, écrétemeants at exhoussements de sol lorsgu'ils sonf réalisds pour
lutter contre les eaux de uissellement et pluviales,

ARTICLE AU 3 — DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIGUES OU PRIVEES

1-ACCES

Les occupations el ulilisalions du sol peuvent &tre refusées sur des teraing gui ne
sergien] pos dessenvis par des voies publiques ou privéss dons des conditions
répondant a lmportance o 4 la destination de limmeuvble ou de lensemble
dimmeubles envisage, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent
difficile la circulation ou lufilisolion des engins de lutte contre lncendie et des englns
de dénsigement.

Fles peuvent egalement &tre refusées s les accds présentent un rsgue powr la
securite des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilsant ces
accas, Celle sécurité doit éfre appréciée compte tenu, notamment de lo position
des acces, de leur configurafion dinsi que de la nature et de intensité du trafic,

Le nombre des acces sur les voies publiques peut e limité dans I'intérét de la
securité.

Lorsque le terrain es! riverain de deux ou plusieurs voies publiques, les accés doivent
&lre amenagés sur la voie ol les fisgues encourus par les usagers des voies publiques
au par les persannes ulilisant les acceés sant les moindres.

Les occupdtions et utisations du sol peuvent étre refusées sur des teraoins issus de
divisions ayant conduit g lo créafion d'aoccés en nombre Incompatible avec o
sECurité.

31 les constructions projetees. publiques ou privees, sont desfinéas a recevoir du
public, elles dolven! comporter des acces réservés aux piélans, indépendants des
occes des vehicules. Ces accds pour piglons doivent &fre munis de disposififs
rendant ces constructons accessibles aux handicapés.
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2 - VOIRIE

ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Dans les zones 1 AUa et 1 AUL: Pour toute voie nouvelle cuverte G la circulation
automobile, la kargeur de 1o choussée doit &ére adaplée & I'importance de
|'opération.

Las vales doivent avair des caracténistiques adaptées a lapproche des vehicules
de lutte contre lncendie, aux engins de déneigemeant et denlévermnent des
ordures méanagearas.

Les voies nouvelles ouvertes & la craulalion publique se terminant en impasse
doivent fre aménagées dans leur partie terminale de fagon gue les vehicules
puissent cisément faire demi-tour,

Les porfails d'entrées doivent &tre réalisés de telle sorle que les vehicules devant
samréter avant de les franchir puissent le faire sans empigter sur lo chaussée (recul
minimum de 5 méatres par rapport & 'alignement dans la zone AUl .

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction & usage d'habitation ou qui reguiert une alimentalion en eau
potable, doit éfre raccordée au réseau public de distribution d'ecu potable par
une conduite de caracténstiques suffisantes, conformément aux dispositions
reglementaires en vigueur

Lutilisation de ressources en eau aufres gue celles provenant du réseau public
[puisage, pompdge, captoge) peut &fre admise en fonction des donnees locales
a l'exclusion des usages sanifaires et de Ffalimentation humalhe.

2 — ASSAIMISSEMENT DES EAUX USEES

Toute construction occaosionnant des rejets d'eaux usees dolt Etre raccordéa au
réseau public d'assainssement d'eaux usées par un dispositif d'évacuation de type
séparalif, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur,

L'évacuation des eaux usées d'angine arfisanale dans le reseau public
d'assainissement, si elle est autonsée, doit étre assortie dun traitement appropné a
la composition et d la nature des eflluents,

3 - ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVALES ET DE RUISSELLEMENT

Toute comstruction doit &tre raccordée au réseau public d'assainssement deaux
pluviales.

Toutefois, en Tabsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les eaux dolvent
soit &fre évacudes directement et sans stagnation vers un déversoir designe par les
sarvices technigues de la commune

snit Etre absorbhées en totalite sur le emain.
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= Toutes les disposifions doivent &tre envisagdes pour limiter lmpeméabilisation des
sals et pour assurer ko mallrse des débits et de 'ecoulement des eaux pluviales des
parcelles,

4 — ELECTRICITE, TELECOMMUNICATION ET AUTRES RESEAUX
Les réseaux doivent &ire &tablis en souterrmain dans les opérations densemble.
5 - ECLAIRAGE DES VOIES

Les voles de deésserle doivent remplir les condifions minimales applicables dans la
commune en ce gui concema I'éclairage public des voies de circukation.

ARTICLE AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Hon reglementé.

ARTICLE AU & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Vor |'oricle ¢ des Dispositions génerales

Dans la zone 1 Ala :

Les constructions peuvend Etre implantées 4 Malignement des voles ou selon un retrait
compatible avec lo bonne crdonnance des constructions voisines.

Dans la zone 1 AUl ;

= Les constructions doivent &fre implantéas avec un refrait d'au meins 5 métres par
rapport a lolignement existant ou a creer des voies publigues ou par rappor & la
limite d'ernprise des voies privées ouvertes & la clreulation,

=  Deas implontations différentes sont odmises dans les cas sulvants

- 8 la hauteur des constructions sur la limite [sur vole ou empdse publique) n'excéde
pas 3,50 metres,

- pour 'extension des constructions existantes ne respectant pas la régle prévue, a
condifion gue |'extersion ne reduse pas les reculs existants ou gu'elle ne génére poas
de problemes de visibilite ou de sécurité,

- pourun groupe imité de constructions comprises dans une operation d'ensemble at
édifiees 2 long de la voie de desserte inténsure,

- guand lMimplantation des constructions existantes sur les proprigtés voisines le justifie
pour des raisons d'archifecture ou de bonne intégration 4 FNodonnonce générale
des constructions avoisinantes,

- pour lNmplantation d'un garage quand o fopograophie rend nécessaire une
adaptotion des acceés,
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- longull s'agit douvrages technigues necessaires ou fonctiohhemeant des
constructions autonsées (compleur d'eau el éleciique, systéme d'assainissernent
s

. n cas de reconstruction é@ Ndentique aprés sinisire & condition gu'elle ne genere
pas de problémes de visibilité ou de sécurite,

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEP ARATIVES

Nota : Sont pris en compte tous points de la construction v compris les débords de toiture.
Feut donc &tre & 'alignement ou en limite séparafive, 'égout de foiture et non e nu
exleriaur du mur.

Dans la zone 1 Ala :

= A meins gue le batiment d corstruire ne jouxte la limile separative, o distance
comptée horzontalement de foul poinl de ce bdfiment auv point de la limite
séparative qul en est ke plus rapproche, doit &tre au moins égale 4 la moitie de o
différence d'aifitude entre ces deux points sans pouvolr éfre inféreure 4 3 metres (d
= hf2avec d= 3}

i ¢ dEETE M mum
par rappnit b s fmike

= o = B sres A, M = misraem parcefisire

& AT i 3 i ki
=l L b i

= Uimplantation est ibre pour les batiments annexes dont la superficie au sol n'excéde
Pas 15 m2

Dans la zone 1 AUl :

» Lo distance comptée horzentalement de foul point de ce batiment au point de la
limite séparative qui en est ke plus rapprochs, doit &re au moins egale 4 la moitie
de la différence d'alfitude entre ces deux points sans pouvoir &tre inféreurs d 3
méefres [d=h/2 avec d = 3).

= Toutefdls, les constructions peuvent étre admiBses an limite séparative dans les cas
suivants :
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ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS - AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

Il est rappele que 'arficle B 111-21 du code de 'uibanisme est d'ordre public, 1 reste
applicable en présence d'un PLU :

"le permis de consfruire peul-éfre refusé ou n'éfre accorde que sous reserve de
l'observafion de prescrpfions spécigles s les consluctions, par leor situation, lsur
architecture, leurs dimensions ou "aspect extérdew des bafiments ou ouvrages a edifier ou
& modifier, sont de nature & porter affeinte au caraciére ou d l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux pawsages nalurels au whains ainsd gu'a la conservation des perspeclives
monumentales”,

Lorsqu'un projet est délibérément de nature & modifier fortement le site exdstant, ou a créer
uh houvedu paysage, laspect des corstructions peut ére apprécie selon des criteres plus
généraux qgue ceux chdessous détaillés, Le demandeuwr ou lauteur du projat doit alors
justifier d'une recherche manifeste de gualité architectuale et d'insertion harmonisuse
dans le site.

2 = IMPLANTATION ET VOLUMES

= Limplantalion, le volume et les proportions des conshuctions dans fous lews
élsments doivent éire détermings en tenant comple de lenvironnement bah ef en
gy integrant le misux possible.

v La construction doit s'adapter & la topegraphie naturelle du terain afin de ne pos
bouleverser le poayiage.

La répartition des niveaux doit &he en concordance avec la pente naturele du ferain,
= Pour les constructions & usage d'habitation, la pente des toits doit étre comprise
entre 30 et 45 % au-dessus de I'horzontale, Les toits dolven! ére réalisés avec 2 pans
MRIrTILerT.

=  Les pars de toiture des constructions & usage d'activité ou d'annexe dolvent avolr
une pente de toil de 20 % minimum,

= Les toits & un seul pan ne sonf folérés gue pour les batiments annexes s appuyant
sur les murs d'une construction existante ou les murs de cldture, ou comme Slement
de ligisan. s dolven! respecter la pente de 30 6 45 %,

" Les toitures terrasses sont interdites souf comme element restrelnt de liokon.

»  Un débord de toilure d'aw moins 0.50 mefre est obligatores. | powra éfre infériewr
pour les constructions d'une houtewr infédeure & 3 métres au faitoge, et les
constructions admises en limite séparafive.

» Lesarchitectures &rongéres &lorégion (chalets, mas provengaux ... ) sent interdites.

= Les vérandas ne sont pos assujetties & ces regles,
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3 - ELEMENTS DE SURFACE

*  Les matéraux de couverture, les enduits, les ouvertures, les menuisaries et huisseras
axlerisures doivent Etre détermings en tenant compte de leur environnement bati.

= les maténaux dovent Btre ufilsés selon leurs propres qualilés en excluant les
imitafions et les effets dinochevés, Les murs &n moténoux bruts doivent éfre crépis gl
v a lie,

=  Les teintes denduits, de menuiseries el de couverture doivent &tre en hanmaonie avec
leur ervironnement, en cherchant d se fondre dans le paysage.

L'ufifisation du blanc pur el de feintes vives est interdite pour les enduils et peinturas de
facades ef de clotures.

= les couverlres doivent étre rédlisdes en matéraux avant 'aospect de tuiles de
teinfes allant du rouge ou brun, Pour les bafiments d'octivités et d'onnexe, les
couvertures doivent &tre de teinfes allant du rouge au brun,

= |e&s couverfures d'aspect billant sont interdites,
= les verandas ne sont pas assujetties a ces régles,

= les wverondas, panneoux solaires, semes ef aulres &léments darchitecture
bioclimatique, doivent éfre Intégres avec discrétion au batiment exdétant,

4 - LES CLOTURES

» Les clotures ne sont pas obligafoires.

= Lorsgu'elles sont envisagées, elles doivent élre d'aspect sobre, en concordance
avec le paysage enviionnant et les usages locoux | coulew, matériaus, houteurs,
essences vegetales (cf article 13),

o Las clatures doivent &tre constituées :

En imite séparative ;

» d'un grllkoge ou oufre malériou d'ospect sobre el en accord avec son
envircnnament, avec ou sans soubossement apparent (hautew du soubassement
limitée & 1 m|, pour une hauteur totale limité & 1,80 m,

s oy d'un mur plein d'une hauvteur maximale de 1,80 m

Les muws et murets en maférioux brufs doivent &fre crépis s v a lieu.

En limite de référence (swr voig) !

« d'un griloge ou autre matérou d'ospect sobre et en accord aveo son
environnement, avec ou sans scuassement apparent [havteur du soubassement
limitée & 1 m), pow une hauteur lotale Imité-a 1,80 m.

s O dun mur plein d'une hauteur moximole de 1,.50m

Les murs et murets en maténcux bruts doivent &tre crépis 5'i y a lieu.
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Dans les deux cas [ckiiures sur veie ou en imite séparative), la hauteur des cldtures peut
&fre adopiée ou imposée par lautorité compétents en fenction de la nature particuliere
de linstallation ou de la lopographie des lieux, et selon des critéres de sécurité, de salubrité,
et d'insarfion dans le site. »

5 — LIMITATION DES EMISSION DE GAZ A EFFET DE SERRES (GES)

Sous réserve d'une bonne intégration dans I'envirannement, sont autorises
= Lessemes af capteurs solaires en fagades et en toltures

= Lles disposififs de transformation d’énergie solaire en élackicité {fous matériels et
feintes autorises)

= les couvertures végétolisées planss ou peniues paricipant @ la regulation
thermigue des baliments el & la gestion douce des eaux pluviales,

Les dispositions réglementaires pouront étre adaptées ofin de permetire, voir favoriser, la
réalisation de construclions blocimaliques et/ou utilisant des énergles renouvelables qui ne
répondent pas aux mémes confraintes techniques (isolation por I'extérdeur des enveloppes,
arnientation des fagades ...|.

ARTICLE AU 12 — REALISATION O AIRES DE STATIONNEMENT

»  |e statiocnnement des véhicules automobiles ou des deux roues dolt comespondre
aux besoins des constructions et installations.

= || doit &fre assuré en dehors des voles publigues ou de desserte collective.

» Les places de stationnement peuvent &tre situées a lintéreur ou a l'exierieur des
constructions.

Il est exige ;

»  Pourles constructions & usage d'habitation - 2 places de stationnement minimum
par logement.

Cette norme ne s'opplgue pas aux extersions qui n'ont pas pour effel la créalion d'unités
habifcbles nouvelles.

Pour les constructions autres que a usage d'habitation, 1| sera exigé :

s Pour les constructions & usage de bureoux ou de services @ 1 place par franche
indivisible de 25 m? de surface de plancher.

»  Pour les activités arlisancles | | place pour deux emplois plus les suffaces néceassaires
pour les livraisons et les vehicules de service,

«  Pour les constructions & usage commercial : 1 place de stationnement par franche
da 25 m® de surfoce de vente.

« Pour les consfructions et installations & usage hotelier, & usage déquipement
collectif, doccueil du public ou de restauralion |

= destinées d abriter du personnal : | place pour 2 employés.
» appelées 4 recevoir du public : 1 place par 20 m? de suface de planche
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« destinees a héebergement ; 1 ploce por chambre,
= destinées 4 la restauration | 1 ploce par 20 m? de surface de plancher [ars, salles
de caté, restaurants curmulés),

Toutefois, en cas d'incapacie technigue a produire les stationnements requis, 1|l poura étre
foit exceplion a lo regle générale aprés prise en compte des  besoins
propres au projel el en regard des copacités de stafionnement ouvertes o
public & proximite.

ARTICLE AU 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET
DE PLANTATIONS

1 - ELEMENTS BOISES INTERESSANTS

Les boisements identifiés au fitre de I'article L 123-1-5-7% du code de 'vibanisme sont soumis
oux dispositions de cet arlicle et doivent &tre profégés,

3l les besging d'un projel de construction ou I'&tat sanitaires des arbres nécessitent une
coupe ou un defrichoge d'une maniére significative foksont perdre 'intérét 4 cet élément
de paysage, il faudra procaeder & une replantation 4 valeur écologique éguivalante.

2 - OBLIGATION DE PLANTER ET DE REALISER DES ESPACES LIBRES

»  Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation est recommandéa.

*  Lavegétation doit éfre choisie parmi les essences locales [buis, nolsetier, charmille
oo LA varieté dans la composition est recommandée,

v Les plantafions exdstantes dolvent élre maintenues ou remplacées,

*  Des écrans de verdure doivent étre plantés pour masguer ou agrémenter cerlaing
batiments ou installafions d'octivités admises dans la zane mais dont limpaoct visuel
st negotif,

= Les operations de 5 logements et plus doivent disposer d'espaces libres communs
non compns les ares de stalionnement, voles de desserte, cheminements, piktes

cyclables, dont ko superficie doit &tre au moins égale & 15 % de la suface totake du
tenemeant.

La maitie de cette superficie doit &fre planfee (espaces veris effou arbres).

ARTICLE AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU $0L
Mon réglemente,

ARTICLE AU 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIGUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Mon réglemente.
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ARTICLE AU 14 = DEUGATIONS IMPOSEES EN MATIERE O'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIGUES )
L foarrsaus diiverl e ha prévus palr permetre e possage e o it cptique paour bolss
les oot ons auionsgos,

DELUILLAT  Rhadidcollan W™ T du Pl L. =K reic] i



CHAPITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
(A)

Les zones agricoles sont des secteurs dauipés ou non & protéger en raison du potentisl
agronomigue, biclogique ou économique des termes agricoles.

Y sant autorisées les constructions el instaliotions nécessaires aux services publics ou
d'intérét coect, et & 'exploitation agricole.

Elle comprend deux secteurs -
= Unsectewr Ax pow les activités non agricoles dispersées
* Unsecteur As [sfrict) ol les canstructions sont interdites,

La zone A comprend un graphisme paticuler comespondant oux secteurs sournis & des
risqueas ligs aux inondations.

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTE RDITES

= Les constructions 4 usage |

- d'habitation aufres que celles mentionnées a larficle A 2
- hiblelier

= decommerce

- d'entrepdt

- ariisanal ou industriel

- de bureaux et de service

= Les consfructons, équipements, aménagements, exhaussements et affouilements
non menticnnés & |'arficle 2,

» Lle camping et le stolionnemeant de caravanes, 'amenagement de teraing pour
Moccueil des campeurs, des caravanes et des HLL [habitation légére de loisit) hors
des terrgins aménages

= |Lesoutres cccupations et utilisations du sol suivantes -
les parcs d'atfractions ouverts au public

- les aires de jeux et de sports ouvertes au public

- les aires de stationnement ouvertes au public

- les dépots de véhicules

= Les occupations et ufiisations du sol visées & 'article 2 ci-aprés dans le cas o elles
ne remplissent pas les conditions particuliéres exigees,

» Dans le secteur As, toute construction excepte les ouvrages technigues nécessaires
au fanctionnement des services collectifs.

* A proximité des pipelines SPSE, dans les zones comespondant aux dangers graves.
la construction ou I'extension d'établissements recevant du public relevant des
categornies | & 3 ast proscrite,
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ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

1 - DANS LA ZONE A, SONT ADMIS ;

= Les nouveles construchions & condition d'étre neécessaires & |'activité agricole G
usage
- agrcole [batimeants techniques|
- d'habitafion sifuées a proximité des bafiments du siége de celle-ci,

Laoménogement des constructions existantes dans le respect des volumes inifiaux

= Pourles constructions d’habifalion existantes, liées ou non & "activite agricole, d'une
surface de plancher minimale de 50 m?, sont auvtorisées

- Les aménagements =f modifications dans ie volume bal existant générant de la surface
de ploncher supplémentaire dans la limite totole de 250 m? de surface de plancher [a
"échele du tenement pour éviter tout litige)

- l'extension des constructions d'habitation & condifion que cette extersion reponde aux
critdres curmulatifs suivants |

o ne pas dépasser 50 % de la surface de plancher du batiment existant,

a dons la limite moximale de 250 m? de surface de plancher aprés extension,

= &fre réalisée une unique fois O compter de I'adaoption du PLU de lo commune.

- Les annexes disicintes du batiment principal et dont la houteur n'excéde pas 3,50 m G
I"égout du toit
« dans la imite dune superficie folale maximale de 50m? d'emprise au sol des
OnNneExes,
« 01l condition que celle-ci ne soil pos distante de plus de 30 m de o consfruction
principale,
- Les constructions & wsage de piseine lorsguelles constituent sur le terrain consideré un
complément fonctionnel & une construction existante.

- Les changements de destinalion des bafiments reperés sur le plan de zonage dans 2
respect des aspects architecturoux et des volumes inifiaux, el & condition gu'il n'y ait plus
de batiments d'exploitation agricole en activité a moins de 100 m.

o L'extersion des constructions existanies & usage d'octivite agrcole

«  Tout nouveau batiment d'élevage ou dengraissement, a l'exclusion des élevages de
type familial, doit &tre dloigné au meins de 100 métres de la limite des zones dond
faffectation principale est Ihabitat {zonas U at Al],

* les constructions @ usage de dépendance lorsgu'eles constifuent sur la terain
considéré un complément foncfionnel & une construction & usage agrcole
exstante.

v Les locaux nécessaires pour les aclivilés accessoires felles que ©

- le camping & la ferme complémentalre & une exploitation agricole existante
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fociivite towrstique rurale d'aoccueil © chombres dhite [dans e bati existant),
fermes-ouberges, fermes équestres, fronsformation et vente des produits issus des
exploitations agricoles en ploce, gites [dans ke bl existant), tables d'hates, etc .,
les fermes p&dagogiaues.

Les installotions clossées powr o protection de lenvionnement soumites &
déclaration ou autordsation.

2 - DANS LA IONE AX, SONT AUTORISEES :

L'extension des consfructions existontes a wage d'activités [non ogricoles) dans les
condifions suivantes

si la surface de plancher est inférieurs & 100 m2 : + 50% de lo surface de glancher
exislante avant extension, 4 lo daote d'approbation du PLU

si lo surface de plancher est égale ou supérieure & 100 m2 : + 30% de la surface de
plancher existante avant extension, 4 la dale d'opprobation du PLU,

3 - DANS LA ZOME A, SONT ADMIS A CONDITION DE ME PAS REMETTRE EN CAUSE, NOTAMMENT
DU FAIT DE LEUR FAIBLE EMPRISE AU 5OL, LE CARACTERE AGRICOLE DE LA TONE :

Les construchons et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

Les équipements d'infrostructure et les constructions et ouvrages liés & ces
equipements

Les installations d'intérét général

Les ownvrages fechnigues nécessaires au bon fonctionnement des constructions
autorsées

Les installafions et batiments s ou nécessaires au service des télécommunications
ou de |a téléviion

Les constuctions iées 4 un service public exigean! la proximité immediate des
infrastructures routieres s'ils ne sont pas une géne pour la sécurité

Les corstructions & usage de piscine lorsqu'elles constituent sur le terrain considére
un complémen! fenclionnel a une construction existante.

4 - LES AFFOUILLEMENTS, ECRETEMENTS ET EXHAUSSEMENTS DE 501 sont admis dans la mesure
ol ils sont nécessaires & des constructions ou & des oménagements compatibles avec I
vocotion de g one, ou dés lors qu'is sont réalises pour [ufter contre les soux de
ruEsallemeont,

5 — SONT ADMIS DANS LA ZONE TRAMEE « RISQUES DINONDATION » :

Les affoullements et les exhoussements du sol ligs & lo réguiation hydroulique ou
strictement necessaires & la mige hors d'eau des constructions existantes,
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Les clétures et les murs de souténement shictement nécessaires aux constructions
exislontes el respectant les contrainfes hydraubques.

Conditions :

Le champ d'expansion des crues doit éfre préserve au mieusx,
Les constructions, les clotures, les plantations, les remblaiements ne dolvant pos &tre
de nature & foire chstacle au libre écoulement ou a I'expansion des eoux.

ARTICLE A 3 — DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIGUES OU PRIVEES

1- ACCES

Les occupations et uliisations du sol peuvent &fre refusées sur des terains qui ne
seralent pos dessenvis par des voies publigues ou privees dans des condifions
répondont @ Timportance ou & la destination de l'mmeuble ou de lensemble
dimmeubles envisoge, et nofamment sl les coracteristiques de ces voies rendent
difficile la circulation ou l'utiisation des engins de lutte confre lNncendie et des engins
de deneigemeant.

Hies peuvent également &fre refusées < les accés présentent un risque pour o
sécunté des usagers des voles publiques ou pour celle des personnes utilisant ces
acces. Celle sécurté doit Btre appréciée comple fenu, notamment de la paosition
des acces, de leur configuration oinsi gue de la nature et de lintensite du frafic.

Lovsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, les accés doivent
&tre aménogés sur la voie ol les isques encourus por les usagers des voles publiques
ol par les personnes ulilisant les accés sont les moindres.

2 - VOIRIE

Toute voie nouvalle cuverfe a la circulation automobile doit &tre réalisée avec una
plate-forme d'au mains 8 métres de largeur.

Les voles doivent avoir des caractéristiques odapiées a lapproche des véhicules de
wtte contre fincendie, aux engins de dénsigement et denlévement des ordures
MEnCgeras,

Les voles mouvelles ouvertes & la circulotion publigue se ferminont en imposse
doivent &tre aménagées dans leur paortie ferminale de fogcon que les vehicules
puissent alsérment taire demi-tour,

Les portails denfrées doivent &lre réalisés de telle sorte que les véhicules devant
s'améter avant de les franchir puissent le fare sans empiéter sur lo choussee [recul
minimum de 5 métres par rapport & Malignement).
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ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction d usage d'habitation ou gui reguiert une alimentation en eau
potable, doit &ire roccordee au réseau public de distribution d'eau potable par une
conduite de coroctérsfigues suffisantes, conformément aux  dispositions
réglemeantaires en viguaur.

Lutiisation de ressouvrces en eou outres que celles provenant du réseau public
(puisoge, pompoge, capfage] peut &he odmise en fonction des données locales
et pour le seul isoge agricole, 4 l'exclusion des usages sanitaires et de 'alimentation
humaine,

Towde construction dont ['activité peut présenter des rsques de pollution vis-t-vis du
réseau public, devio éfre équipée d'un disposifif agréé de profection confre les
refours d'eau.

2 - ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Toute construction occasicnnant des rejets d'eaux wsées doit étre raccordée au
réseau public d'astainissement d'eaux usées par un dispositif d'évacuation de type
separalif, conformément aux disposifions réglemenlalres en vigueur.

A défout de reseou public d'ossainissement deaux Usées, un  dispositif
d'assainisserment autonome, efficace, adapté a la nature du tol et é la topographie
du ferain concerng, et conforme cux préconisalions édictées dans 'étude du
schema directeur d'assainissement, esl admis.

3 - ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVALES ET DE RUISSELLEMENT

Toule construction deit &fre raccordée au rdseau public d'assainissernent deaux
pluvinies.

Toutetois, en labsence de réseau, les eoux doivent

soit étre évacuées directement ef sons stognation vers un déversolr désgné par les
wenices technigues de lo commun,
toit absorbees en totalfé sur le terain,

L'Impermeakilisation et le nissellement engendrés par les opérations d'urbanisation
devront &fre quantifies, afin de mesurer les incidences sur l&s volumes d'eau o
transiter, soit dans les réseaux, soit dons les cours d'eau.

Le principe demeure gue les aménagements ne doivent pas augmenter les débits
de pointe des apports aux réseaux par rapport auw site initical
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ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPFORT AUX LIMITES SEPARATIVES
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- Pourles éléments technigues de grande hauteur necessaires o 'achvité agrhcole
(silos ...}
- encos de reconstruction a Nidentique apeés sinistre.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS — AMENAGEMENTS DE LEURS ABORDS

Il est rappelé que 'aricle R 111-21 du code de |'wbonisme est d'ordre public, il reste
opplicaoble en présence d'un PLU

e permis de consfruire peul-étre refusé ou n'éle accordé que sous réserve de
'observafion de prescriphions spéciakes § les consfructions, par leur silvation, lewr
architecture, leurs dimensions ou "aspect extérew des baliments ou ouvrages & édifier ou
& maodifier, sont de nature & porter alteinte au caractére cu a linférét des lieux avalsinants,
aux sifes, aux paysages naturels ou urbains ainsi gu'd la conservation des perspectives
manumentales'™.

Lorsgu'un projet est délibérément de nature & modifier fortement le site existant, ou G creer
un nouveau paysage, laspect des constructions peut &ire opprécié selon des critéres plus
géndraux que ceux ci-dessous détailés, Le demandeur ou lautewr du projet doit alors
justifier d'une recherche manifeste de qualité architecturale et d'insertion hamohiewse
dars le site.

1 - SPECIFICITES POUR LA RESTAURATION DU BATI ANCIEN

En cas de restauration du bati ancien traditionnel régional, les &lémeants caractenstiques de
I"architecture locale doivent &le respectés et mis en valeur {maténoux de cowverture &t
de facade, proportion des baies ouvertures générolement plus hautes que larges), aspects
des menuiseries, volets et porles, amenageamaent des abords).

2 = IMPLANTATION ET VOLUMES

«  Uimplontation, le volume et les proporfions des construcfions dans fous leurs
algéments dolvent &tre détermings en tenant compte de fenvirannement bati ef en
'y infégrant le mieus possiole.

= Lo construction doit s'adapter & la fopographie naturelle du terain afin de ne pas
bouleverser & poysoge.

La répartition des niveaux doit &tre en concordance avec la pente naturelle du terain.

=  Pour les consfructions & usage o'habitation, ko pente des toifs doit &tre comprise
entre 30 et 45 % au-dessus de 'horizontale. Les tolts dovent &fra rdalisés avec 2 pans
minimum. Les pans de toiture des constructions & usage d'octivité ou d'annese
doivent avelr une pente de toit de 20 % minimum.

«  Les toits & un seul pan ne sont tolérés que pour les batiments annexes 8" appuyant sur
les murs d'une construction existante ou les murs de cléture, cu comme eléement de
liaison. Is doivent respecter la pente de 30 0 45 %.
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Les toitures terasses sont interdites sauf comme &lément restreint de licisan.

Un débord de toiture d'au moins 0,50 méfre est obligatoire. | poura fre inférieur
pour kes constrechions d'une hautewr inférieure & 3 méfres au falloge, el les
constructions odmises en limite séparative,

Les architectures etrangéres & la région [chalets, mas provencaux ...) sont interdites.

Les verandas ne sont pas assujetfies & ces régles.

3 — ELEMENTS DE SURFACE

Les maternaus de couveriure, les enduits, les auveariuras, les manuisaries & huisseres
extérieuras doivent &tre détermings en tenant compte de leur envirennement bati.

Les maférioux dovent étre ulilises selon leurs propres gualités en excluant les
imitations et les effets dinacheves. Les murs en matéraux bruts doivent &tre crépis sl
Y a lieu.

Les teintes d'enduits, de menulseries et de couverture doivent &tre en hamonie
avec leur environnement. en cherchant 4 se fondre dans le paysage.

L'ufilisation du blanc pur et de feintes vives est inferdite pour les enduits et peintures de
focades ef de cldtures.

Les couvertura: doivent étre réalisees en materioux ayant "aspect de tuiles de
teintes allant du rouge ou brun. Powr les batiments d'activités et d'annexe, les
couveriures doivent étre de leintes allant du rouge au brun (rouge vif interdit|.

Les couvertures 9 aspect brillan! sont interdites,

Les vérandas ne sont pas assujetties d ces régles,

Les werandas, ponneaux soldires, semes 21 aulres élEments d'orchitectre
bioclimatique, doivent &tre intégrés avec discrétion ou b&timent existant,

4 - LES CLOTURES

Las clétures ne sont pas obligatoires.

Larsqu'elkes sont envisagees, elles doivent étre d'aspect sobre, en concordance
avec |2 paysage environnant et les usages locauy @ coulaur, motéraux, hauteurs,
essences vagatales [cf arficle 13).

Les clatures doivent éfre corstiludas ¢

En imite seéporativie :

d'un griloge ou autre motériou d'aspect socbre et en accord avec son
environnement., avec ou sans soubassernant apparent (hautew du soubassement
limitée & 1 m|. peur une hauteur totale imité a 1,80 m.

o d'un mur plein d'une hautewr maximale da 1,80 m
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Les murs et murats en matérioux bruts doivent &tre crépis 5l y a leu,

En limite de référance [sur voie] ;

» d'un grilloge ou aultre motériou d'ospect sobre et en gccord avec son
envirennement, avec ou sans soubassement apparent (hauteur du soubassement
limitée @ 1 m). pour une hauteur totale limite d 1,80 m.

= oudunmurplein d'une haoteur magimale de 1,50 m

s Las murs et murets en maténaux bruts doivent etre crépis 5l v a liew,

Dians les deux cas [cléhures sur voie ou en limite séparative), la hauteur des cldluras paut
&fre adopiée ou imposée par lautorité compélente en fonction de la nature particuligre
de lnstallation ou de la topographie des liewx, et selon des critéres de securite, de salubrile,
et d'insertion dans le site. #

§ — LIMITATION DES EMISSIONS DE GAZ A EFFET DE SERRES (GES)

Sous réserve d'une bonne intégration dans 'environnement, sont outonses ;
»  Lessemres et captleurs soldires en fagacdes et an toitures

»  Les dispositifs de transtformation d'énergle solore en électicité (tous matériels st
taintes outorisés)

= Les couverlures végétolisées planes ou pentues participont & la régulafion
thermigue des batimeants et a lo gestion douce des eaux pluviales,

Les dsposifions réglementdires pourent &fre adapiées ofin de permetire, voir favoriser, la
réalisation de constructions bioclimatiques effou utiisant des énergies rencuvelables gui ne
répondant pas aux mémes confraintes fechnigues [isclation par ' exterieur deas enveloppes,
arientation des fagades _.|.

ARTICLE A 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONMEMENT

Le slationnement des véhicules omdomobiles ou des deux roues comespondont aux besoing des
constructions &t installations dolt &tre assuré en dehors des voies publiques ou de desserie collective.

ARTICLE A 13 — REALISATION DE PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1 = ESPACES BOISES CLASSES

Les egpaces boisés clossés a conserver ou 4 créer, tels quils fiouwren! au docurmen! graphigue sont
soumis aux disposiflons de Farficle L 130-1 du Code de 'Urbanisme qui garantit leur préservation
int&groia,

2 — ELEMENTS BOISES INTERESSANTS

Les bhosaments identifids au fire de "arficte L 123-1-57" du code de ['urbanisme: sont soumis ol
dispositions de cet arficle et doivent &tre pratégdbs.

i et basalns d'un projet de construction ou I'étol sonifores des arbres necessient une Coupe o un
défrichage d'une manlére significative foisant perdre I'infégt o cet élément de paysage, il foudra
procéder & una replantation d voleur écologioue équivolents,
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3 - OBLIGATION DE PLANTER ET DE REALISER DES ESPACES LIBRES

« Pow fout aoménagement, ka simplicite de redglisction, le choix d'essences ocalas
[uts, nolsefier, chamille _..) &t leur variété dans lo composition des haies sont
recommandés,

*  Les plantations existontes dofvent &tre maintenuss ou remplocéss,

= Des écrans de verdure peuvent &lre imposés pour masquer certains bafiments ou
installations d'activités admi dans la zone mais dont lNmpact visuel est négalll,

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'CCCUPATION DU 50L

MNon réglaments, Les possibilités maximales d'occupation du sol résultent de 'application
des dispositions de ce chapitre.

ARTICLE A 15 - OBUGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONMNEMENTALES

Man reglamanté.

ARTICLE A 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIGUES

Les Fourreaux doivent &tre prévus pour permettre le possage de la fibre oplique pour toutes
les constructions autonisdéas.
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HAPITREY - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET

_—

'FORESTIERES (N)

Les zones naturelles et forestiéres comespondent & des secteurs équipés ou non 4 protager
&N raison ;

de o qualité des sites, des milleux naturels, des poysoges et de leur intered,
notamment du point de vue esthétigue, historigue ou ecclogique,

dle I"exploitation forestigre,

de leur coractére d'espacas nafurals.

Lo zone N comprand 5 secteurs

Nd comme o diffus » : Il clrconscrit Thakitat difus (pastilioge) que Fon souhaite
pérenniser, Seuls sont admis les ameénogements et extensions des constructions
existantes.

Me comme & environnement 1 : il conceme des zonas de protection parficuliere (o
aucune construction ni extension n'est aulonsée] pour un motif d'environnement
[ZMIEFF de type 1, Natura 2000, zones humides avec une frame porficuliers),

Mh comme o habitations » ¢ Il corespond & deux groupes batis admettant quelgueas
consfructions nouvelles en "dent creuse™.

Il répond aux conditions fiedes par o lol SRU et son décret d'application : « Des
constructions peuvent &tre autorsées dans des secteurs de lalle et de copacité
d'accueil limitéas, ala condition qu'eles ne portent atteinte ni 4 ka preservation des
sols agricoles et forestiers ni & ki souvegarde des sites, milieux noturels et paysages. »
NI comme « lobirs » ;- il circonscrit 'espace de stationnement devant la salle des
associations, utlisé également pour fe cimetiere.

Mg 1l concerne les zones o protéger au fitre du paysage.

La zone M comprend un graphisme parficulier comespondant aux secteuwrs soumis a un
risgue dinondations.

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions nouvelles d usage

d'hobitation autres que celles mantionnées a I'article N 2
hételier

de commerce

d’entrepdl

artisanal ou industriel

de bureaux &l da senvice

agricole

Les constructions, équipements, aménagements, exhaussements el affouilements
non mentionnés al'article 2

Le camping el le stalicnnement de caravanes, |'amenagement da terdins pour
'accuei des campeurs, des caravanes et des HLL [habitation legére de koisir) hors
des termains amenagas

Las occupations et utilisations du sol suivanias ;

lzs pares d'alttractions ouverts au public

las dépdts de véhicules

Les occupations et uliisafions du sol visées & Iarticle 2 ci-aprés dons le cas ol elles
ne remplissent pas les conditions porficuliéres exigées.

Dans les secteurs Ne et Np, foutes nouvelles constructions el extensions sont interdites
exceptd ce gui est admis & 'article 2.

DRUILLAT - Modilcodion N1 du PLU, - Réglemean G0



v Does o eone Mo, sent sltictementinterdits s affouillzrmees Ll exboussements cle 5o,
o canstrachicn oo newoveox batnsnts, b owechzeEnt cos fones ownvicls-
Fpacts.,

" A SrAmIbE CES ol e BEE L ane ey soney coresponslant ook Sangars g, L
contTashen o Pestorson d'ataslizzencris recovant oo sobsic relevor- clas
coidnories A3 est prosorie.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

A condihon gue e impoct sor Pevarsnncnnzel sl Sail ao miminrany, e cetils doenacscnt
Cormputioles oreoss e mcenfise cfe e rqeahtA du sils. sl ocmis

Cans esseclzurs Mo el Wb cs Povous seivonts camcarmsnt 123 oo e wxistonles

= wnemagemerl odes cosshoctions ocstoades, swves ol sans coongemean's do
Slesinadior an wos e Vhabalction o de Naciie g e sana o, dars ooanpeac] s
vsvasls cochilocioray of les vooomes irifis, ol O condilion gl my oo glos de
Edrimnenids o explitolion s pics & enactiviig & moiss e 100 mesbs

= cerlerwcn ces corslreohons exivhord=s, uves oo sone swngemess e clesticotian
& wae de Thalbisaisn ad che Feses s cnlsarale, dons es concilon: shivosdes

- sl sarlons de plonzher e ivtgricune O 100 m? + S0% o o surface dz g archer
sxistonte ovant catersion, @ o sole d aspreoaban oo PLU
sl s leise e plunche) 255 égale oo sugaemic. e O Uy 0 = 6 e o sutiore de
rlanehes ediglante Swont cxtersion, d ool o Oppreboticn do Lo,

Lhiasas e sec by P s e v e feange iessime des siles Wostorer 2000

v Pomeacnosent sl consligchisng exisonies, avec oo osoes chongemers de
crghlivnatn soy vg e cle hobitotion, dams e e pec] diss oeocels achirochongux, of log
VOIS N, S conwdilisn gl aty it plas ce BETments despls o bon agricols
s il e O rmeies ds 100 mEhes

* Peslenzion clas consioochions ea-linles covsEe oS0t chorgemanis oo casidined en
eovvee e Foabilation, doans les S oncilon: soivanbes

- 5 doavrtace doe clonches cslindomage SO0 e 30% cle la sorface i plomee
caslonle awoard axlens on. dlc das dapprobedon do P

-8 o surloe s de plancher et G pals oo aeparsnre SO0 m2 0 0 0% de o sofoee e
Fin ek sdstonle avant zxens on, & 1o dase dapprobation do P,

= Dong lessctawr Hhe o cortlneat v orusage J habilatian,

r  Dong s oeclouss S el Hh

- e conshoction: O uwiees cle cdpealirag lasiqu elles consthoens s ke boenie
cansort un e plEeienl 1snctionrel 9 une coacstroc o exisnerle

- ey corstoochors d eiade do oiscing: lnrsopaoles corshluant sor lo terdir corsicdded
i zoangsemenl Fanchorne guneg conslroctizo existo-de

= e e sscisor M

=l Oires ade jedw ek cher s rane g lgs i protz i

- e eyooes da colisnnement,
L2z ing-allatior: ot suwages hzchnigacs nécesiaros au tensionaemenl ooy sevicas
ikl o diatéret collecht,

= Cuanz les secieurs Bl by e

- les soeadstens 2t equiemanis 3 wiogo Jacivies &S A lenrsaen et A o
préseraaticn Suom licl naators

DAUILAT  sadillcallon bl § du P LA Erwasnesd vl



- l'aménagemant des consfructions existantes & wusage d'habitation [a lo date
d'approbation du PLUJ, dans ke respect des aspects architecturaux et des volumes
initiciLex

= [Dans l'ersemble de la zone N, las exhaussements, écréfements et affoullements de
sal dans ko mesure ol is sont nécessaires 4 des constuclions ouw o des
aménagements compatibles avec la vocation de la zone, ou des lors gu'lls sont
réqlisés pour lufter contre les eaux de ruisseliement et pluvialas.

= Darg lozone N, excepté dans |2 secleur Ne |
Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'inférét collectif

- Les équipements diinfrastructure et les constuclions ef ouvioges lies G ces
aquipements

- Les installations dintérét général

- Les ouvrages technigues nécessaires au bon fonctionnement des constrechions
auiorisses

- Les installations et batiments 185 ou nécessgires ou service des telécommunicalions
ou de la télévision

- Les constructions liées d un service public exigeant la proxmité immeadiate des
infrostruciures routiéres s'ik ne sont pas une géne pour la secunté,

Sont admis dans la zone ramée « risques d'inondation
« Les offoullements et les exhaussements du sal iés & la régulotion hydroulique ou
strictement nécessairas & la mise hors d'eou des constructions existantes.
= Les clétures et les murs de souténement strictement nécessaires aux constructions
existantes et respectant les contrainies hydrauligues.

Conditions
= |e champ d'expansion des crues doit &tre préservé au misux.
=  Les constructions, les cidhures, les plantations, les remblaiements ne doivent pas efre
de nature & fae obslacle au libre édcoulement ow d I'expansion des eous.

RTICLE M 3 - DESSERTE D IES PUBLIGUES OU PRIV

1- ACCES

* Les occupafions et utiisations du sol peuvent &tre refusées sur des ferrains gul ne
seraient pos desservis par des veies pubbques ou privees dans des conditions
répondant @ limportance ou & la destination de limmeuble ou de lensemble
dimmeubles envisagéd, et notamment si les coracténstiques de ces voies rendent
difficile o circulation ou 'utiisation des engins de lutte conire lNncendie et des engins
de déneigamsnl.

« Fles peuvent également élre refusées si les accés présentent un rsque pour o
sécurté des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces
occes. Cefte sécurité doit Blre appréciée compte tenu, notamment de la position
des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de [infensité du trafic.

= Le nomore des accés sur les volas publigues peut &fre limité dans 'intérét de la
securité.

*  Lorsgue le terrain est fiverain de deux ou plusieurs voies publiques, les acces doiven!
Etre aménagés sur ko voie ol les risgues encourus par les usagers des vaies publiques
oy par les personnes ulilisant les accés sont les moindras.
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2 - VOIRIE

Pour toute voie nouvele ouverte 4 la circulation automabile, o lorgeur de o
chaussée doit étre adaptée a 'importance de 'opération,

Les valas doivent avair des caracténstiques adaptées a lapprocha des véhicukes de
lutte contre lincendie, aux engins de déneigemeant et d'enlévement des ordures
menageres,

Les voies nouvelles cuvertas & la circulafion publque se terminant en impasse
dowvent ére aménageess dans leur partie terminole de facon que les véhicules
puissent aisement faire demi-tour.

Les portails d'enfrées doivent &tre réolisés de telle sorte gue les véhicules davant
sarater avant de les franchir puissent le faire sans empiéter sur la chaussée (recul
minimum de 5 métres par rapport al'alignement).

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

1 - ALIMENTATION EN EAL POTABLE :

Toute construction & wsage d'habltolion ou gui requiert une aimentation en eau
potable, dolt &tre raccordée au réseau public de disiribufion d'eau potable par une
conduite de caroctérstigues suffeantes, conformément aux  dispositions
réglementaires en vigueur,

L'utilisation de ressources en eau autres gue cealles provenant du réseau public peut
étre aodmise en fonchon des donnees locales ef pour le seul usage agricale, &
l'exclusion des usages sanitaires et de 'adimentation humaine.

2 = ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES :

Toule constuction occasicnnant des rejets deaux vsées dolt &tre raccordée au
réseau public d'ossainissemeant d'eoux usées par un dispositif d'évocuation de fype
separalif, confarmement aux dispositions réglemeantaires en viguaur,

A défout de réseou public d'ossdinisserment d'eoux usées, un  dispositif
d'ossainissement avtonome, efficace, adaopté & la nature du sol et & la lopographie
du terroin concemeé, et conforme aux préconiations édictées dans I'efude du
schema directeur d' assalnissement, est admis.

3 - ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT :

Toute construction doit Efre roccordée au réseou public d'assainissement d'eaux
pluvicles.

Toutefois, en Nibsance da réseay, les eaus doivent :

soit Etre evacuées directement et sans stagnation vers un déverscir désigné par les
services lechniques de la commune

soit absorbées en totalité sur le terrain,

L'imperméabilisation et le ruisselliemant engendrés par les opérations d'urbanisation
devront &lre guantifies, afin de mesurer les incidences sur les volumes d'egu &
transiter, saif dans les réseauy, soit dans les cours d'eau.

Le principe demeurs gue les amenagements ne doivent pas augmenter les débits
de pointe des apparis aux résedus par rapport au site nitial

Comple-tenu des dsques dans la zone concermée por la hrame wisques
d'inondationss, toutes dispositions devront &tre prises par le constructeur afin d' éviter
des probkemes ultérneuns, La réalisation de sous-sols est déconseillée,
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ARTICLE N § - CARACTERISTIGQUES DES TERRAINS
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1 - SPECIFICITES POUR LA RESTAURATION DU BATI ANCIEN :

En cas de restauration du bati ancien fradifionnal régional, les elements canacteristiques de
I'architecture locale doivent &fre respecteés et mis en valeur [matéraux de couverture et
de fagade, proporfion des baies ouverfures généralement plus hautes que larges), aspects
des menuseres, volefs et portes, aménogement das abords).

2 = IMPLANTATION ET VOLUME :

Limplantation, le volume et les proportions des constructions dans fous leurs
glaments doivent éfre détermings en tenant compte de 'environnement bali et en
gy infégrant la mieux possible.

Lo construciion doit s'adapter & la topographie naturelle du terrain afin de ne pos
Bouleverser le paysage.

Lo répartition des niveaux dolt &lre en concordance avec lo pente naturelle du
terrain,

Pour les construchions & usage o'habitation, la pente des foits doit &fre comprise
enfre 30 at 45 % au-dessus de I'horzontale, Les toils dolvent ébre réalisés avec 2 pans
rriFviru.

Les pans de toifure des consiructions & usage d'activité ou d'annexe doivent avoir
une pente de toit de 20 % minimum.

Less toits & un seul pan ne sont tolérés que pour les batiments annexes s'oppuyant sur
les murs d'une construction existanie ou les murs de cldture, ou comme element de
licison, s dolvent respecter la pente de 30 45 %,

Les toitures temasses sont inferdites sauf comme dlément restreint de liaison.

Un débord de toiture d'au mains 0,50 métre est obligatoire, || poura éfre inferisur
pour les constructions d'une hautewr inférdewrs & 3 mefres ou faitoge, et les
construchons admisas en limite separative.

Les archifectures &trangéres & la région (chalets, mas provengaux ..} sent inferdites.
Les vérandas ne sont pas assujetfies & ces régles.

3 - ELEMENTS DE SURFACE :

Les matériaux de couverture, les enduits, k25 ouvearturas, les manuiseries ef huisseries
extérieures doivent élre délerminés an tenant compie de leur environnemeant bafi,
Les malérioux doivent étre utifisés selon leurs propras gualités en excluant les
imitations et les effels dinachevés, Les rmus en matérioux bruts doivent étre crepis 5l
Yy i,

Les teintes d'enduits, de menuisenas et de couverture doivent 8tre en harmonie avec
lewr envireonnement, en cherchant & se fondre dans le paysage.

L'utifisation du blane pur et de feintes vives est interdite pour les enduits et peintures de
focades et de cldtures.

Les couvertures doivent éfre réolsées en matéroux ayvant 'ospect de fulles de
teintes allant du rouge au brun. Pour les baliments d'octivites et d'annexe, les
couvertures doivent &lre de teintes allant du rouge au brun {rouge vif interdit).

Les couverlures d'ospect brillant sont interdites.

Les verandas ne sont pas asujetiies & ces régles,

Les wvérandos, ponneaux soloires, seres et aufres ééments darchitecture
bioclimatique, doivent éfre Intégrés avec discrétion au batiment existant,
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3 = LES CLOTURES :

En zone Md :

Les cidtures ne sont pas obligofoines.

Lorsgu’elles sont envisogées, elles doivent &hre d'aspect sobre, en concordance
avec le paysage environnant et les usages locauy @ couleur, matériaus, hauteurs,
essences végétales (cf arficle 13).

Les cldlures doivent éfre constituées

d'un simple grillage sur poleaux méetaliques ou bois, avec ou sans soubassement
dpparent (hauteur du soubassement limitée a1 m),

ou d'un mur plein exceplé pouwr des raisons de secunte roufigre.

Dans le cas dun gnilaoge, les cldtures dovent étie doublées d'une haie vive
d'essences locales (bus, noisetier, charmille ...| plantée en refrait. Cette disposition
est obligatoire en imite de toutes parcelles voisings porteuses d'activités autorsées
dans la zone.
Les murs et murets en matéraus brufs doivent étre crépls <1l y a liew.
Loy hautewr des cldtures constifuees d'un simple griloge avec ou sans soubassemant
est limitée 1,80 metre. Lo hauteur des cldtures réalisées par un mur plein est imitée
a 1,50 métre.
Des murs d'une hauteur supéreure a 1,50 métre peuvant &tre admis s'ls sont intégrés
4 une frame batie en ordre conlinu,
Lo hautewr des clotures peut &fre adaptée ou imposdée par l'outanté compétente
en fonction de la nalure parficuligre de linstallation ou de la topographie des lieus,
el selon des critéres de secwité, de salubrité, et d'insertion dans le site.
Dans les secteurs informant d'un risque dinondation, les installotions autonsées ne

o doven! pas empécher le libre ecoulement des eaux @ clatures simplas en

barbelés sur potecus ...

Oans I'ensemble des audres zones M ;

Les cldiures ne sont pas obligatoires,

Lorsqu'elles sont envisageées, elles doivent élre d'aspect sobre, an concordance
avec le paysage environnant et les usages locoux @ couleur, matérioux, hauteuss,
essences vegetales |cf article 13).

Les cldtures doivent étre corstituées :

En limite séparative :

» dun griloge ou autre matériou d'aspect scbre et en accord avec son
environnement, ovec ou sans soubassemnent apporent  (hautewr  du
soubassement limitée & | m), powr una hauteur totals imité & 1,80 m.

= oud'un mur plein d'une hauteur maximake de 1,80 m

*  Les murs et murets en maténiaux bruts doivent éfre crépis 51l v a lieu,

En limite de référence [sur vaie]

d'un grilloge ou aulre malériau d'ospect sobre et en accord avec son
environnerment, avec ow sans soubassement apparent (hauteur du soubassement
fimitée & 1 m), pour une havteur fotale limité a 1,80 m.

ou d'un mur piein d'une houteur moximale da 1,50 m

Les murs et murets en maténauy brots deivent &fre crépis s'il y a lieu.
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Dans les deux cas (clolures sur vole ou en mite seporafive), la hauteur des clbtures peut
&tre adaptée ou imposée par lautorté compéetente en fonchion de la nature particuliare
de I'installation ou de la topographie des lleus, ef selon des critéres de sécurité, de salubrité,
at d'insertion dans le site. »

5 - LIMITATIOM DES EMISSIONS DE GAZ A EFFET DE SERRE (GES) :

Sous réserve d'une bonne intégration dans ['ervirennement, sont autornises
= Las seres et capteurs soldires en fagades et en toitures
= Les dispositifs de transformation d'énergie solaire an dlecincité [tous matérials e
taintes autorises)
»  |Les couvertures végatalisees planes ou penfues parlicipont & o regulation
thermigque des bitiments et d lo gestion douce des eaux pluviales.

L'implantation d'élémeants bioclimatiouas au sal est interdite.

Les dispositions réglementakes pouront &fre adoptées afin de pemettre, voir favoriser, la
réalieation de constructions biocimaotiques etfou utiisant des énergles renouvelabilas qul ne
répondent pas aux mémes contraintes techniaues (Bolafion par 'extérsur des enveloppes,
orientation des fogades ...

ARTICLE N 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

»  |e staticnnement des véhicules outomobiles ou des deuy roues comaspondant aux
hasoins des constructions et installations doit &fre assuré en dehors des voles
pubdiques ou de desserte collective.

= |l est exigé deux places por logement.

ARTICLE N 13 — REALISATION DE PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1 - ESPACES BOISES CLASSES :

les espaces bobkés classés & conserver ou 4 créer, fels guils figurent ou document
graphigue sont soumis aux dispositions de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme gui
garantit leur préservation integrale.

2 = ELEMENTS BOISES INTERESSANTS :

Les boiseamenis idenfifiés au fifre de I"article L 123-1-5-7¢ du codé de 'urbanisme sont soumis
aux dispositions de cet article et doivent étre protegés,

5i les besoins d'un projet de construction ou I'état sanitaires des arbres nécessitent une
coupe ou un défiichage d'une maniére significative faisant perdre I'intérét a cet alément
de paysage, i foudra procéder a une replantation 4 valeur ecologique equivalente,

3 — OBLIGATION DE PLANTER :

»  Pour tout omeénagement, la simplicité de réalisaticn, le choix d'essences locales
(buis, noisetier, charmille ...} ef leur varieté dans lo compaosition des hales sont
recommandgs.
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ANNEXES - Définitions |

AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS DE SOL (Articles R 421-19 et suivants du code de
l'urbanisme)

Tous fravaux de remblal ou de déblal, s sont soumis & un pemis d'amengger oU Une
déclartion préalable selon leurs caracierstigues (superficie e profondeur ou hauteur).

AIRES DE STATIONMEMENT OUVERTES AU PUBLIC
Il s'agit de pares de stafionnement publics ou prives ouverts au public,

Permis d'oménager losau'lls sont suscepiibles de contenir au moins 50 unités, et déclaration
préciabie de 10 G 49,

AIRES DE JEUX ET DE SPORTS OUVERTES AU PUBLIC

Il s'agit notamment d'hippodromes, de ferains de plein air ou de golfs, de stands de tir, de
pistes cyclables, de karl ou de circuits automobiles... Ces aménagemenis sont soumis & un
permis doménager lorsque leur superficie esf supéreure O 2 hectares.

ALIGNEMENT

Limite entre les fonds privés et le domaine public routier. I s'ogit soit de lalignement actuel
[voie ne faant pas lobjet d'élargissement), soif de Falignement futur dans les outres cas,

AMENAGEMENT

Tous travaux (méme créateur de surfoce hors-ceuvre nette)] n'ayant pos pour effet de
modifiar le volume exisiant.

ANNEXE (ou dépendance)

Construction constituante, sur la méme assiette foncigére un complément fonctionnal & un
batiment (ex : bicher, abri de jordin, remise, garage individuel, ...

La construction deit, dune parl ne pas éfre desfinés a lhabitation, et d'autre part, s elle
n'est pas sépardée, étre dsfincte du batiment pincipal par des carocténstiques
architecturales telles gue volume ou hautedr,

ASSOCIATION FONCIERE URBAINE [A.F.U.)

Les AF.U, sont une variété d'associations syndicales de proprietaires. L'article | 322-2 du
Code de 'Urbanisme énumére les objels possibles des AFL, notamment rememirer,
grouper des parcelles ou restaurer des immeubles. Les A FU. peuvent éire libres, auforisees
au bien constifuges d'office.

CAMPING (artlcles R 111-42 et suivants du code de l'urbanisme)

CARAVANE (art. R 111-37 a R 111-40, R 421-22 du code de I'urbanisme)

Sont regardés comme des caravanes les vehicules terestres habitables qui sont destinés a
une occupation temporgire ou salsonpidére & usoge du loisin, gui conservent en
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